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SPRAWOZDANIE NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA Z BADANIA

Dla Akcjonariuszy i Rady Nadzorczej Selena FM S.A.

Sprawozdanie z badania rocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Przeprowadzilimy badanie zataczonego rocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy
Kapitatowej Selena FM S.A. (zwanej dalej ,Grupa Kapitatowg”), w ktérej jednostka dominujaca jest
Selena FM S.A. (zwana dalej ,jednostka dominujaca”), na ktére sktadaja se: skonsolidowane
sprawozdanie z sytuacji finansowej sporzadzone na dzien 31 grudnia 2017 roku, skonsolidowany
rachunek zyskow i strat i skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochodéw, skonsolidowane
sprawozdanie ze zmian w kapitale wiasnym, skonsolidowane sprawozdanie z przeptywow pienieznych
za rok obrotowy od 1 stycznia 2017 roku do 31 grudnia 2017 roku oraz informacje dodatkowe
obejmujace informacje o przyjetej polityce rachunkowosci i inne informacje objasniajace
(~skonsolidowane sprawozdanie finansowe™).

Odpowiedzialnos¢ kierownika jednostki dominujacej i oséb sprawujacych nadzér za skonsolidowane
sprawozdanie finansowe

Zarzad jednostki dominujacej jest odpowiedzialny za sporzadzenie skonsolidowanego sprawozdania
finansowego i za jego rzetelng prezentacje zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Rachunkowosci,
Migedzynarodowymi  Standardami  Sprawozdawczoséci Finansowej oraz zwigzanymi z nimi
interpretacjami ogtoszonymi w formie rozporzadzen Komisji Europejskiej oraz innymi obowiazujgacymi
przepisami prawa a takze statutem jednostki dominujacej. Zarzad jednostki dominujacej jest rowniez
odpowiedzialny za kontrole wewnetrzna, ktéra uznaje za niezbedna dla sporzadzenia skonsolidowanego
sprawozdania finansowego niezawierajacego istotnego znieksztatcenia spowodowanego oszustwem lub
btedem.

Zgodnie z przepisami Ustawy o rachunkowosci Zarzad jednostki dominujacej oraz cztonkowie jej Rady
Nadzorczej sg zobowigzani do zapewnienia, aby skonsolidowane sprawozdanie finansowe spetniato
wymagania przewidziane ustawg z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowoséci (Dz. U. z 2018 r. poz.
398 z pdzn. zm.), zwang dalej ,Ustawg o rachunkowosci”.

Odpowiedzialnosé biegtego rewidenta

Naszym zadaniem byto wyrazenie opinii o tym, czy skonsolidowane sprawozdanie finansowe
przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji majatkowej i finansowej oraz wyniku finansowego Grupy
Kapitatowej zgodnie z majacymi zastosowanie Miedzynarodowymi Standardami Rachunkowoéci,
Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej oraz zwigzanymi z  nimi
interpretacjami ogtoszonymi w formie rozporzadzen Komisji Europejskiej i przyjetymi zasadami
(polityka) rachunkowosci.

Badanie skonsolidowanego sprawozdania finansowego przeprowadziliémy stosown e do postanowien:

1) ustawy z dnia 11 maja 2017 roku o biegtych rewidentach, firmach audytorskich oraz nadzorze
publicznym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1089 z pdzn. zm.) (,Ustawa o biegtych rew'dentach”),
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2) Krajowych Standardéw Rewizji Finansowej w brzmieniu Miedzynarodowych Standardéw Badania
przyjetych uchwatg nr 2783/52/2015 Krajowej Rady Biegtych Rewidentéw z dn a 10 lutego 2015 r.
z p6zn. zm., w zwiazku z uchwata nr 2041/37a/2018 z dnia 5 marca 2018 r. w sprawie krajowych
standardow wykonywania zawodu,

3) rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) nr 537/2014 z dnia 16 kwietnia 2014 r.
w sprawie szczegotowych wymogéw dotyczacych ustawowych badan sprawozdan finansowych
jednostek interesu publicznego, uchylajagcym decyzje Komisji 2005/909/WE (Dz. Urz. UE L 158
z 27.05.2014, str. 77 oraz Dz. Urz. UE L 170 z 11.06.2014, str. 66) (,Rozporzadzenie 537/2014").

Regulacje te wymagaja przestrzegania wymogdw etycznych oraz zaplanowania i przeprowadzenia
badania w taki sposéb, aby uzyska¢ wystarczajaca pewno$é, ze skonsolidoviane sprawozdanie
finansowe nie zawiera istotnego znieksztalcenia.

Celem badania jest uzyskanie wystarczajgcej pewnosci co do tego czy skonsolidowane sprawozdanie
finansowe jako catos¢ nie zawiera istotnego znieksztatcenia spowodowanego oszustwem lub btedem
oraz wydanie sprawozdania niezaleznego biegtego rewidenta zawierajacego nasza opinie.
Wystarczajaca pewnos¢ jest wysokim poziomem pewnosci, ale nie gwarantuje, ze badanie
przeprowadzone zgodnie z powyzej wskazanymi standardami zawsze wykryje istniejace istotne
znieksztatcenie. Znieksztatcenia moga powstawacé na skutek oszustwa lub bled. i sg uwazane za
istotne, jezeli mozna racjonalnie oczekiwa¢, ze pojedynczo lub tacznie mogtyby wplynaé na decyzje
gospodarcze uzytkownikéw podjete, na podstawie tego skonsolidowanego sprawozdania finansowego.
Ryzyko niewykrycia istotnego znieksztatcenia powstatego na skutek oszustwa jest wyzsze niz ryzyko
niewykrycia istotnego znieksztatcenia powstatego na skutek btedu, poniewaz moze nbejmowaé zmowy,
fatszerstwo, celowe pominiecia, wprowadzanie w btad lub obejscie kontroli wewnetrznej i moze
dotyczy¢ kazdego obszaru prawa i regulacji, nie tylko tego bezposrednio wplywajacego na
skonsolidowane sprawozdanie finansowe.

Badanie polegato na przeprowadzeniu procedur stuzacych uzyskaniu dowodéw badania kwot i ujawnien
w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym. Dobér procedur badania zalezy od osadu biegtego
rewidenta, w tym od oceny ryzyka istotnego znieksztatcenia skonsolidowarego sprawozdania
finansowego spowodowanego oszustwem lub btedem. Dokonujac oceny tego ryzyka biegly rewident
bierze pod uwage dziatanie kontroli wewnetrznej w zakresie dotyczacym sporzadzania i rzetelnej
prezentacji przez jednostke dominujacg skonsolidowanego sprawozdania finansowego w celu
zaprojektowania odpowiednich w danych okolicznosciach procedur badania, nie za$ wyrazenia opinii
na temat skutecznosci kontroli wewnetrznej. Badanie obejmuje takze ocene odpowiedniosci przyjetych
zasad (polityki) rachunkowosci, racjonalnosci ustalonych przez Zarzad jednostki dominujacej wartosci
szacunkowych, jak rowniez ocene ogdlnej prezentacji skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

Zakres badania nie obejmuje zapewnienia co do przysztej rentownosci Grupy Kapitatowej
ani efektywnosci lub skutecznosci prowadzenia spraw Grupy Kapitatlowej przez Zarzad jednostki
dominujacej obecnie lub w przyszitosci.

Wyrazamy przekonanie, ze uzyskane przez nas dowody badania stanowig wystarczajaca i odpowiednia
podstawe do wyrazenia przez nas opinii z badania. Opinia jest spdjna z dodatkowym sprawozdaniem
dla Komitetu Audytu wydanym z dniem niniejszego sprawozdania z badania.

Niezaleznosé

W trakcie przeprowadzania badania kluczowy biegty rewident i firma audytorska pozostawali niezalezni
od jednostek wchodzacych w sktad Grupy Kapitatowej zgodnie z przepisami Ustawy o bieglych
rewidentach, Rozporzadzenia 537/2014 oraz zasadami etyki zawodowej przvjetymi uchwatami
Krajowej Rady Biegtych Rewidentow.
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Zgodnie z nasza najlepsza wiedzg i przekonaniem oswiadczamy, ze nie $wiadczyliSmy ustug
niebgdacych badaniem, ktére sg zabronione przepisami art. 136 Ustawy o biegtych rewidentach oraz
art. 5 ust. 1 Rozporzadzenia 537/2014, dla jednostek wchodzacych w skfad Grupy Kapitatowej.

Wybdr firmy audytorskiej

ZostaliSmy wybrani do badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej
uchwatg Rady Nadzorczej Selena FM S.A. z dnia 25 maja 2016 roku. Skonsolidowane sprawozdania
finansowe Grupy Kapitatowej badamy nieprzerwanie poczawszy od roku obrotowego zakonczonego
dnia 31 grudnia 2013 roku, to jest przez 5 kolejnych lat obrotowych.

Najbardziej znaczgce rodzaje ryzyka

W trakcie przeprowadzonego badania zidentyfikowali$my ponizej opisane najbardziej znaczace rodzaje
ryzyka istotnego znieksztatcenia, w tym spowodowanego oszustwem oraz opracowalismy stosowne
procedury badania dotyczace tych rodzajow ryzyk. W przypadkach, w ktérych uznaliémy za stosowne
dla zrozumienia zidentyfikowanego ryzyka oraz wykonanych przez bieglego rewidenta procedur

badania, zamiesciliSmy rowniez najwazniejsze spostrzezenia zwigzane z tymi rodzajami ryzyka.

Opis rodzaju ryzyka istotnego
znieksztatcenia

Procedury biegtego rewidenta
w odpowiedzi na zidentyfikowane ryzyko
oraz najwazniejsze spostrzezenia zwigzane
z tymi rodzajami ryzyka

Odzyskiwalnos¢ wartosci ksiegowej aktywow trwalych

W nocie 16 skonsolidowanego sprawozdania
finansowego za 2017 rok Grupa Kapitatowa
zaprezentowata ujawnienia dotyczace
przeprowadzonych testdw na utrate wartodci
aktywdw w Selena Nantong Building Materials
Co., Ltd, Uniflex S.p.A., Selena Romania srl i
EURO MGA Product srl, TOO Big Elit w tym
podstawowe zatozenia, wyniki testu oraz
wrazliwos¢ testu na zmiane wybranych
zatozen,

Przeprowadzenie testow na utrate wartosci
powigzane jest z dokonaniem osadow przez
Zarzad Jednostki dominujacej m.in.
dotyczgcych przyjetej metodologii kalkulacji a
takze koniecznosciag przyjecia szeregu réznych
zatozen.

W wyniku przeprowadzonego testu Zarzad
Jednostki dominujacej nie rozpoznat utraty
wartosci aktywow.

Jako  kluczowy obszar ryzyka badania
uznalismy, ze ryzykiem jest osad i elementy
szacunku przede wszystkim zwigzane z
zatozeniami co do ksztattowania sie przysztych
przeplywdw pienieznych, wyliczeniem stopy
dyskonta, oszacowaniem wartosci rezydualnych
zawarte w modelu zdyskontowanych
przeptywédw pienieznych bedacym podstawg
oszacowania wartosci uzytkowej aktywdw.

Nasze procedury badania obe:mowaty

w szczegolnosci:

s zrozumienie srodowiska kontroli
wewnetrznej dotyczacej procesu
przeprowadzania testow na utrate wartosci,

e przeprowadzenie oceny prawidtowosci i
ciggtosci alokacji aktywdw do
poszczegdinych osrodkow wypracowujgcych
przeptywy pieniezne,

» weryfikacje matematycznej poprawnosci i
spdjnosci metodologiczne; sporzadzonych
przez Zarzad modeli wyceny,

» krytyczna ocene przyjetych przez Zarzad
Jednostki dominujacej zatozen i szacunkow
co do wyliczenia przysztych przeptywow
pienieznych (przy wsparcit ekspertow ds.
wycen Deloitte), w tym:

- pordéwnanie przyjetych zatozen co do
przysztych przeptywdw z zatwierdzonymi
budzetami,

- analize kluczowych zatozen przyjetych
przez Zarzad Jednostki dominujacej
dotyczacych przysztych przeptywow
pienieznych w kontekscie obecnych i
oczekiwanych warunkéw rynkowych,

- ocene metodyki ustalania wartosci
rezydualnych po okresie objetym prognozg i
zgodnos$¢ metodyki z miedzynarodowymi
standardami sprawozdawczosci finansowej,
- analize poprawnosci wyliczenia WACC,
zastosowanego do dyskontowania
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oszacowanych przysztych przeptywow
pienieznych,

- ocene poprawnosci i kompletnosci
ujawnien w sprawozdaniu finansowym Grupy
Kapitatowej.

Rozpoznawanie przychodoéw ze sprzedazy w poprawnym okresie sprawozdawczym

W nocie 5 skonsolidowanego sprawozdania
finansowego za rok 2017 Grupa Kapitatowa
zaprezentowata ujawnienie zwigzane z
przychodami ze sprzedazy w podziale
geograficznym.

Grupa dokonuje sprzedazy towardéw w oparciu
o rozne warunki dostawy (formuty Incoterms) i
zwigzany z tym rdézny moment transferu
ryzyka i korzysci na odbiorce.

W ramach procedur zamkniecia okresu
sprawozdawczego (kwartatu) Grupa
przeprowadza weryfikacje prawidtowosci
przyporzadkowania sprzedazy do odpowiednich
okreséw sprawozdawczych.

Kwestia poprawnego ujecia w okresie
przychodéw ze sprzedazy byta przedmiotem
naszej analizy ze wzgledu na istotnosé pozycji
w sprawozdaniu finansowym Grupy oraz
podatnosc na ryzyko celowego znieksztalcenia.

Nasze procedury badania obe mowaty

w szczegolnoéai:

e Dla wybranych istotnych Spétek w Grupie
zrozumienie srodowiska kantroli
wewnetrznej oraz ocena efektywnosci
dziatania wdrozonych kon=roli i jednolito$¢
podejscia w obszarze prawidlowosci
przyporzadkowania przychodéw do
wiasciwych okreséw spraviozdawczych,

e ocene prawidtowosci, na viybranej préobie
transakcji z przetomu roku, ujecia
przychodow ze sprzedazy we wiasciwym
okresie sprawozdawczym zgodnie z
wynikajacym z warunkow dostawy
transferem ryzyka i korzysci na odbiorce,

e ocene poprawnosci i kompletnosci ujawnien
w zakresie przyjetej polityki uimowania i
prezentacji przychoddw ze sprzedazy.

Opinia

Naszym zdaniem, zatgqczone roczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe:

przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji majatkowej i finansowej Grupy Kapitatowej na dzien
31 grudnia 2017 roku craz jej wyniku finansowego za rok obrotowy od 1 stycznia 2017 roku do
31 grudnia 2017 roku, zgodnie z majacymi zastosowanie Miedzynarodowymi Standardami
Rachunkowosci, Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczoéci Finansowej oraz zwiazanymi
z nimi interpretacjami ogtoszonymi w formie rozporzadzen Komisji Europzjskiej i przyjetymi
zasadami (polityka) rachunkowosci,

jest zgodne co do formy i tredci z obowigzujacymi Grupe Kapitatowg przepisami prawa, w tym
rozporzgdzenia Ministra Finanséw z dnia 19 lutego 2009 roku w sprawie informacji biezacych
i okresowych przekazywanych przez emitentéw papieréw warto$ciowych oraz warunkéw
uznawania za réwnowazne informacji wymaganych przepisami prawa pafstwa niebedacego
pafdstwem czionkowskim (Dz. U. z 2014 r. poz. 133 z pdZn. zm.) i postanowieniami statutu
jednostki dominujacej.
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Sprawozdanie na temat innych wymogéw prawa i regulacji

Opinia na temat sprawozdania z dziatalnoéci

Nasza opinia o skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym nie obejmuje sprawozdania z dziataino4ci
Grupy Kapitatowej.

Za sporzadzenie sprawozdania z dziatalno$ci Grupy Kapitatowej zgodnie z przepisami Ustawy
o rachunkowosci oraz innymi obowigzujacymi przepisami prawa jest odpowiedzialny Zarzad jednostki
dominujacej. Ponadto Zarzad jednostki dominujacej oraz cztonkowie Rady Nadzorczej jednostki
dominujacej sa zobowigzani do zapewnienia, aby sprawozdanie z dziatalnoéci Grupy Kapitatowej
spetniato wymagania przewidziane w Ustawie o rachunkowosci.

Naszym obowigzkiem zgodnie z wymogami ustawy o biegtych rewidentach byto wydanie opinii, czy
sprawozdanie z dziatalnosci Grupy Kapitatowej zostalo sporzadzone zgodnie z przepisami prawa oraz,
ze jest ono zgodne z informacjami zawartymi w zataczonym skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym. Naszym obowigzkiem byto takze ztozenie oéwiadczenia, czy w $wietle naszej wiedzy
o Grupie Kapitatowej i jej otoczeniu uzyskanej podczas badania skonsolidowanego sprawozdania
finansowego stwierdzilismy w sprawozdaniu z dziatalnoéci Grupy Kapitatowej istotne znieksztatcenia
oraz wskazanie na czym polega kazde takie istotne znieksztatcenie.

Naszym zdaniem sprawozdanie z dziatalno$ci Grupy Kapitatowej zostato sporzadzone zgodnie
z majacymi zastosowanie przepisami i jest zgodne z informacjami zawartymi w zatgczonym
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym. Ponadto o$wiadczamy, iz w Swietle wiedzy o Grupie
Kapitatowej i jej otoczeniu uzyskanej podczas badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego
nie stwierdzilismy w sprawozdaniu z dziatalnosci Grupy Kapitatowej istotnych znieksztatcer.

Opinia na temat o$wiadczenia o stosowaniu fadu korporacyjnego

Zarzad jednostki dominujacej jest odpowiedzialny za sporzadzenie o$wiadczenia o stosowaniu tadu
korporacyjnego zgodnie z przepisami prawa. Ponadto Zarzad jednostki dominujazej oraz cztonkowie
Rady Nadzorczej s zobowigzani do zapewnienia, aby o$wiadczenie o stosowaniu tadu korporacyjnego
spetniato wymagania przewidziane w stosownych przepisach prawa.

W zwigzku z przeprowadzonym badaniem skonsolidowanego sprawozdania finansowego, naszym
obowigzkiem zgodnie z wymogami ustawy o biegtych rewidentach byto wydanie opinii, czy emitent
obowigzany do ztozenia oswiadczenia o stosowaniu tadu korporacyjnego, stanowiacego wyodrebniong
czes¢ sprawozdania z dziatalnosci Grupy Kapitatowej, zawart w tym oéwiadczeniu informacje wymagane
przepisami prawa oraz w odniesieniu do okreslonych informacji wskazanych w tych przepisach lub
regulaminach stwierdzenie, czy sg one zgodne z majacymi zastosowanie przepisani oraz informacjami
zawartymi w rocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym.

Naszym zdaniem w o$wiadczeniu o stosowaniu fadu korporacyjnego jednostka dominujaca zawarta
informacje okreslone w paragrafie 91 ust. 5 punkt 4 lit. a, b, g, j, k oraz lit. | Rozporzadzenia Ministra
Finanséw z dnia 19 lutego 2009 r. w sprawie informacji biezacych i okresowych przekazywanych przez
emitentéw papieréw warto$ciowych oraz warunkéw uznawania za réwnowazne informacji wymaganych
przepisami prawa parnstwa niebedacego panstwem cztonkowskim (Dz. U. z 2014 r. poz. 133 z pdzn.
zm.) (,Rozporzadzenie”). Informacje wskazane w paragrafie 91 ust. 5 punkt 4 lit. ¢-f, h oraz lit. i tego
Rozporzadzenia zawarte w oswiadczeniu o stosowaniu tadu korporacyjnego sg zgodne z majacymi
zastosowanie przepisami oraz informacjami zawartymi w rocznym skonsolidowenym sprawozdaniu
finansowym.
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Informacja o sporzadzeniu oswiadczenia na temat informacji niefinansowych

Zgodnie z wymogami Ustawy o bieglych rewidentach informujemy, ze jednostka dominujaca
sporzadzita oswiadczenie na temat informacji niefinansowych, o ktérym mowa w art. 49b ust. 1 Ustawy
o rachunkowosci jako wyodrebniong czes¢ sprawozdania z dziatalnosci Grupy Kapi-atowej.

Nie wykonalidmy zadnych prac atestacyjnych dotyczacych oswiadczenia na temat informacji
niefinansowych i nie wyrazamy jakiegokolwiek zapewnienia na jego temat.

Przeprowadzajacy badanie w imieniu Deloitte Audyt spotka z ograniczona odpowiedzialnoscia sp. k.
(do dnia 18 marca 2018 roku dziatajacej pod firma Deloitte Polska spé-ka z ograniczong

odpowiedzialnoscig sp. k.) - podmiotu wpisanego na liste firm audytorskich prowadzong przez KRBR
pod nr. ewidencyjnym 73:

!Wv\ VO&QMM’

Marcin Diakonowicz

Kluczowy biegty rewident
nr ewidencyjny 10524

Warszawa, 20 kwietnia 2018 roku



